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GAYRKMENKUL DEJERLEME RAPOR

T, RKKYE / KAYSERK / MELKKGAZK [ {§D
RAPOR NO: 2017 SPK 04

RAPOR TARKHK : 06.06.2017

KNCELEME TARKHK: 01.06.2017

PAFTA /ADA/ PARSEL NO : 165 PAFTA 1553 ADA 2600 PARSEL

C K N @KPU KAYDI) : PAMUKLU DOKUMA FABRKKASI [k
VE BKNASI VE ARSASI

KULLANIMI : BKR KI SMI OFKS, BKR KI SM
BKR KI SMI MAJAZA, BKR KI {Im
BKR KI SMI BOk DURUMDADI R.

BAJI MSBI¥Z!' M NO : BAJI MSI Z B¥L!M K¢ERMEMEKTJE

KMAR DURUMU : KONUT DIkl KENTSEL ¢ALI kA
KAKS: 0,50

ARSA ALANI : 69.026,00 rf

BKNA ALANI : 12.17300 m2

EKSPERTKZ DEJERK 70.657000,00iTL ( KDV Har i -)
83.375.26(00TTL(KDV DO®©hi | )

Il hai dejer raporun d¢gzenl emefft
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Tepe Prime Plaza EQIBi6k 8hiBrl okolKmt9. 5KMo: BB: ¢ankaya
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Dejerl emede Esas Al énan Emsal Veriler
L AL Gayri menkul Dej erl eme. ve M¢ kavior |l il

Tepe Prime Plaza EQIBi6k 8hiBrl okolKmt9. 5KMo: BB: ¢ankaya
Tel.0312236 26 107 Fax.0312236 26 80
www.laldegerleme.com.tr




4.8.

3

Dej e
s

e, B ok Ar azi Ve Geli ktiril mick P
Var I

ar Kle Ul akélan Sonu-Ilar, En Yg¢k

B¥L!M 5. ANALKZ SONUCLABKRKNMBSKERLEN

5.1
53

54

Ems al Karkél aktéerma (Piyasa Dejeri) Yakl a
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B¥L/ M 1. RAPOR BKLGKLERK
1-1 Talep Tarihi
Bu rapor30.052017t ar i hi nde talep edil miktir.

1-2 Rapor Tarihi ve Numar aseé@
Bu rapor06.06.201tarihinde2017 SPKO4raporn umar as é il e tanzim edil

Takénmazén (g¢neémgz piyasa kokullaréenda T¢rk
dejerinin belirlenmesi amacé ile hazeéerl anan

1-4 Raporu Hazeéerl|l agpatthaea Ad ve S

Bu rapor; takénmaz mahallinde-kwuag@rahukinazred
edilen bilgilerden faydal anél arak ve farkl e
yorumlanmasé@az®mlugmumaearettaymii zme @ k u | D e jMaumaireenm e
Erin- ®@ARIé&ndan Wweaez8ot ammék De jEda¥lZ¢e me atUe mda @
edi |l mi ktir. Raporu hazeéerlayan ve kontrol .ede
15 Sorumlu Dejenl|l Aci@goWadane

Eda¥ Z(SPK lisans no40049402.05.2007)

16 Dejerl eme Tari hi

Bu dejer | 6In96.20ttapmoirlmi, nde takénmaz mahallinde

hazérl anméxkt ér .

1-7 Dayanak S°zlexkmesinin tarih ve numarasé

kirketimik Men8ucat Ticar ear ¥ e3®d.(bd@laayhlis Kxl exm
buuma k't adeéer .

1-8 Raporu Talep Eden

Bu dejerl BRLKRpPEMENSUCAT TKCARET VE SANAKK |
negsha ol arak hazeéerl anméxkteéer.

19 Dejerl emesiyrYameenlkaun 6Gan Post a Adresi

Osman Kavuncu Mh. Orta Sanayi B°l gesi , Me n s u
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B¥L I M 2. -MKIRMARK BKLGKLERK:
221 kirket Bilgilerdi (¢nvané, adresi vs):

HOIl i hazéredaPr i me Pl aza E s kd6&k B IBlok Kat¥bsoNo®806910 K m.
¢tankaya/ AaNKeAkRAa dr esi nde Lfadal Gayyertii man ksugr dejeen
14.03.2007/ 6765 tarih/sayéeleé Ankara Ticaret
g°re ekspertiz, dej er | eme oelka raanka ctéaynl éaml kaunraunl 1
Sermaye Piyasasé Kurulunun Seri: VIl No: 3
Gayri menkul Dejerl eme Hizmeti Verecek Kkirket
Kl'i kkin Esaslar Hakkénd&KarTéblKiajr@r - €©r-ganedin &

sayele toplantéséenda, gayrimenkul dejerl eme

222 M¢kteriyi Tanéetécée Bilgiler ve Adresi

Bu dejerl gem@s maapoKavuncu Mh . Ort a SamMayi
Mel i kgazi / KAYSERK p oBirlik#Menaudat Eisc adet kvaeauBAnlayi
i -tiemk aseél negsha(T¢grk-e) ol arak hazeéerl anméxkt

23 Dejerl emenin Tanémeé, Kapsamé ve Varsa Get

Dejerl eme raporu hmkelr | minyrmsa&anameéeen ama manl&k ekdoex
mevcut dur umu, gayrimenkul ¢n bulunduju vyer,
i mk©Onl are)] anadeephesi, alan ve konumu, yapeén
kalitesi, tess a t durumu gi bi dejerine etken ol abil e
faktoerler, di kkate al énmeécxk, mevki de -desniiayl
kurumlardan edinilen bilgi ve bel gedkeak@nmaz
Pazar tdkdifean il rKikk tbiur . t aném akaj éda a-éeékl anméxk:

sétl ama ol maksézén her te¢rl ¢

Pazar Bieimeghr k ¢n 1 st ekl al écé ve istekl:i sat

etkil enmeyece]ji kKartl ar al t éndmy Hhakkémdaz oy«

sahi bi kikiler ol arak, uygun bir pazarl ama

satém i kKl eminde el deji ktirmesi takdir edil e

Dejerl emesi yapélan m¢l ki yet haklkaryée tg ahyarkil ne

t amaméné sar . M¢l ki yet hakl aré demetinin
k

kap
her hangi bir

Dejer takdir edikluildkheenaga-edakil i ko kabul ed

T Raporl anan gayrimenkul ¢n tereg 11 e 01 gil
piyasa kokull areé ge-erlidir.

T Al écé ve satéce satékén ger-ekl ekmesi i -
kendier i ne azami fayda sajlayacajé kekil de I

T Al écé ve sateéecé gayrimenkul ve piyasa il e
zaman °neml bir faktor dejildir.

T Al écé ve satéce baské halinda &ejkiulldiamr év
fiyat veril mesine neden olacak bir ilixkki

T ¥deme nakit veya benzer.i ara-|larl a pexin

1T Gayrimenksbagtaeaméal eémin gerekebilecek finan

ger -ekl ekecektir.
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M¢l kisyenumlu ve yetkin bir y°netimin elin
M¢Kteriden ve res mi kuruml ar dan edinil en
géevenilir ol duj u,

Konu -al éeéxkma kapsaménda gi zlenmik herhang
Raporda aksi b eslzierrtiinldneekdii kuyeg unh¢alnkal ar én t
I mar planl ar éna, yasal ve teknik kéesétl am
Ger ekl i t¢e¢m ruhsat i skan bel gesi, i zinl
°czel -IkuurrqumUKIardan, abkudi rapomdadaganeder &l
aléndéejé ve yenilenebileceji,

Raporda aksi bellrtilmedik-e, arazi iz et
kal dejé ve herhangi bir tecav¢gz ol madej é,
M¢l k daha dejerli veya ¢da&khian azze md en] earl Itié nk
sakl e veya g°r¢é¢ne¢gr ol mayan kartlareée i -erm
Vergi vb. sorununun bulunmadéjeée, varsayeéel
Raporda a-éklanan konul ar deéekénda aksi b ¢
ge-erli ol duj u,

Se-ilenr&lakielliakt @ rnekl erin dejerl emeye
°zelli klere sahip ol duju,

Se-ilen karkélakteéereéelabilir °rneklere ait
sosyege k onomi k kokull arénén ge-erli ol duj u,
D°viz kuréaftkbEaspbntevki sinde ol duju kabul
Rapor tarihinden sonra meydana gel ebil ece
analizlerin, takdir edilen dejerlerin ve
Bu raporda tahmin eaiVvenyapel amdad&remealram
arsalar ve 1inkai yatéremlarén ayre ayre
takénmazéen toplam dejerinin olukumuna €«k
Arazi ve yapeahasnidsé remhillagn iayrmé tdejerl er h
kull anél mamal édér .

Raporda belirtilen herhangi bir dejer tak
ge-erlidir. Bu dejerin oransal o | kalr aarkma dbé
takdirde, dejeri ge-ersiz keéelar.
Dejerleme firmasénén onayé ve reézasé oln
(°zellikle dejere ilikkin sonu-1ar, dej er
hal kl a il i kkijler , merdypaery elruwleay ak adlmuoyuna
Hi -bir yasal taném veya teknik °l-¢m o ver |
ve fiziksel boyutlaré i-in kamu Kkurul ukl
bil ginin dno& rour toalynaa dkeojyed uj u t akdi rde, dej ¢
Rapora dahil edilen geleceje y°neli k tah
g¢hncecel piyasa «kKartl atalempekbhknenl &«réeis,a dea
ekonomiyeday al edeér Dol ayéseéyl a bu Kartl ar,
deji ki klik g°sterebilir.

Rapora dohil edilen tablo ve ekler g°rsel
bakka ama-Ila kull anél mamasé gerekmektedir
Rapordasunulabul gul ar Dejerl eme Uzmanénén bil di
Rapor daki analizlerin ve sonu-I|larén sade
késétlanméKtér

Rapor tarafséz ve °nyargéséz profesyonel
Raporu nceden belirlenmik sonu-I|larén el de e

L AL Gayri menkul Dej erl eme. ve M¢kKavir |l il
Tepe Prime Plaza EQIBi6k 8hiBrl okolKmt9. 5KMo: BB: ¢ankaya
Tel.0312236 26 107 Fax.0312236 26 80
www.laldegerleme.com.tr




= =4

7

Raporda belirtilenler dékéenda hi - ki mse

bul unmamécxt er

Dejerl eme Uzmanénén dejerl eme Kk aityaktsrunu ol
Dejerl eme Uzmanénén raporu hazérlatanl ar/
bir i11gisi ve bajlantéesé bulunmamaktadeér

Dejerl eme Uzmanéneén rapor un konusunu ol |
hakkénda hsebbul dmmymalgteader .

Dejerl eme Uzmanénén ¢creti raporun her han
dej il dir.

Dejerl eme ahl aki kural ve performans stan
Dejerl eme Uzmané LAL GayrimenkubelDieijerigen
ejitim kartlaréna ve tecr¢besine haizdir

Dejerl eme Uzmanénén dejerl emesi yapél an

deneyimlidir.

Dejerl eme Uzmaneéeé, me¢ | K¢, -evreyli ve bo°lg
Rapor gayri menkul mahal |l inde yal pan i nc
kurulukl ardan el de edilen bilgilerden fay
Bu dejerleme raporu,; Ul usl ararasée Dejerl
hazéerl anméxkter

Dejerd{almek masé, dejerl eme konusu varl ekl a
her hangi bir hukuki sorun, takyidat, al ac:
varsa dahi bu sorunlaréen -°9z¢1l ecelpme hesapr s a
anal i zi akamaseénda bu tip hukuki probl eml
yapél mékter

Rapor i-inde aksi belirtil medii5J.i s¢é¢rece m
-evreye zararl & madd ek unhe,vnc u-de vyreetyi e voelyuamsguaz
varsayeéelarak dejerleme -alékmasé yapél méx:
-ékartmak i -in gerekl:] niteliklere sahip

binal ar én par - Bk eluirumaenpdakievieye zar ar
etkileyebilir.

Depremsell ik incel emesi (l aboratuar ortam
kabul edil miktir
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B¥L!M 3. DEJERLEME KONUSU HAKKI NDA GENEL E
31 TakénmaizgegnKreumu,Talpan ekeey Kdtdl mkiemaBi | gi | er

Dejerl emeye KagseriK | M eal ki ékngnaazzi KI -esi, Osman Kav
Mensucat CdNo: 22 adresinde yer almakta olup tapudub 53 ada 260@ené&alaet
Dejerkemesu takénmaza ul akmak i -1 n; Kayser.
Kavuncu Bul vareéedndan Mensucat Caddesi 6ne gi
devam edil dijinde gidik istikametmaraglakeéh
Takénmazén bulunduju b°lge k¢-¢k sanayi t esi
ke¢-¢k sanayi tesi sl eri yané séra Orta Anado
takénmaz) gi bi b¢yc¢lkmaskatnaady@r .t eBCilsgeere s kdie syaer
ol up i - kesi ml erinde sanayi tesisleri,; hur c
taraféndan kull anél makta veya bok ol arak he

hareketia k s € Os man Kavuncu Bulvaré aksé olup bu
dol ul ujunu korumaktadeér . -Meys@écat OCaadeKav krec

i - kesimlere dojru da k¢-¢k sanayi tesisleri
Takénmazén bulunduju b°lge gelikim seyri d¢
Bl genim scgelriimii n  yavalk® oyl endaes @ kK & rl rea zil lagiélni ;i r
ol maséndan kaynakl andéjé d¢kenal @aktbedigrk. by
yapél akmaya esas emsal katsayésé (KAKS) 0,5
uzak ol mamakl a birlikte gerek ticari fonks
a-éséendan tam anl amémliatbrr gelikim g°ster

Takénmazeén bulunduju b°lgeye toplu takém i mi
hizmetlerinden tamp | ar ak i stifade edebil mektedir. Tack
aksl aréndan ol an Osman Kaauwyweu BUulmakitadeea . )
yakl akék 1,5 km. mesafede tramway hatteé yer
Takénmaz t¢m cephelerinden imar yoll are ile
Mensucat Caddesi, batésénda Emekgdinheyi bd& aiks
yer al maktadéer. Takénmazé -evreleyen t¢gm yol
Mer kezi bir b°l gede yer alan takénmaz konum

Buna g°r eKatyaskeéranadandenmden olanOs man Kavuncu Bul va
Kayseri Meydana 3 kmKay s er i Be¢yeé kkehi rMebBkgazi Belediyeging 4 kinn e -
Kayseri Otogarédna 6 km., Kayser.i Havali mane

Takénmatandu] Kardydl lag e&d & . Bl ge M¢cgderl ¢ ¢éDSKOT
12. Bl ge M¢gderl ¢ ¢ ve Kayseri Toprak Mahsygl
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Degerleme
Konusu
Tasimnmas
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32 Takénmaza

Takénmaza ai't

1553ADA 2600PARSEL
KI i
KI - esi
Mahallesi
Mevkii
Pafta No
Ada No
Parsel No
Al ané

AnaGayrNi t el i

Bajéemséz B
Blok
Kat

Arsa Payeé

10

Ait Tapu, Plan, Ruhsat, kema vVvb

tapu, pl aporunekindedirat ,

Kema

TAPU KAYI T BKLGKLERK:

:KAYSERK
"MELKKGAZK
:DEMKRCK YAZI S|
"KARAMAKAT

: 165

: 1553

: 2600

:69.02600 m2

RAMUKLUDOKUMA FABRKKASI
BKNASI VE ARSASI

Q|

1 1/1

Baj éms. Bt 8P|

Sahibi

Yevmiye No
Cilt No
Sayfa No
Tapu Tarihi

L AL

¢ m No

~

[

vb. d

Kk LETMESK

KKkLETMESK ANONKM kKRKETK

: 2577
119
1810

: 20.07.1983

Gayri menkul Dej erl eme. ve
Tepe Prime Pl aza EI6i6k 8hiBrl okolKat9. 5K
Tel.0312236 26 107 Fax.0312236 26 80

www.laldegerleme.com.tr

'BKRLKK MENSUCAT TKCARET VE SANA)

M¢ kavior |l il

m.o: N®B:

tankaya



YASAL KZKN BKLGKLERK
Konu t aileéhmatz.ii yapél an resmi daire incelem
konuml u BKRLKK MENSUCAT A. k. I -in Melikgazi
al anéamara-rikn v i dosyasénda bulunan yapé ruhsat
tabl oda séral anméexteér.
YAPI RUHSATI
¢! wT 1 [SAYI VASFI ALAN TOWTI[ T
04.03.195% T[ ¢ mo = [C{ , @iTnr! HXnny PRAmbTYy !
29.09.195¢/ T[ ¢ tn = [DEPOC T O M pwmn®fn9 byry | !
EV THODPAA Yu
30.06.1956/ T[ ¢ TMM[5«YY! b My H @, 9 byTy | !
DEPO MYyHOIN Yu
10.10.196¢/ T[ ¢ mimc [C! { wa W p MZncT@iA £9y |
02.12.197% T[ ¢nimc C! { wdwo p MZnnnPembTYy !
14.12.197% T[ ¢ imc [C! { wT¥o MZDPTNPODTYY !
DOKUMA HXHCHP Yu
23.08.1983/ T ¢ mp 2 o= {!b¢CDMZnHM:Dg)n%TYq!
18.10.198% T[ ¢ mc = |[AMBABT N n T2Z2PnmpodTYyY !
06.03.1984/ T[ ¢mmZ|CPWCTTQ® . Th|! ity &g n9 bYTu | !
11.04.1984/ T[ ¢ tH Z|C{ . @it OZYypppPpmemdTYy !
11.06.198% T[ ¢ mc 2 |TH)! W®H . Tb! {|mE{mnFy iPodmpYTY y !
18.04.198¢/T[¢nnZT{ab!¢1![cpI!b9 MZTnNnM@AA £9y |
JltL Y![[!ba! T%Tb . 9[ D9
¢! wT 1 [SAYI VASFI ALAN +TOWT[ T
27.01.196¢/ T[ ¢ TmZ|9fr TEGrRNd ! b T5(MIm o PO TYy !
24.03.197$/ T[] e¢mmHORC! { wai ™ MZnnnPembTYy !
24.03.197$/ T[¢mHoC! { w@i¥dH MZPTnPODTYY !
BKRLKK MENSUCAT A. k. eski cretim ve hizmet b
yapé kull aném bel gesi nikrk ameev cadté nolémaseé .dej er
KMAR DUBRKIL GKL ERK:
Kayseri Melikgazi BelediyesiK mavt¢ d ¢ rolngdjee, yapél an i ncel emeye
takéebhmaaoo °I -ekli il -e 1 mar pl an énndnpd6bkpafla ma k
1553 ada 2600 parsel numaralana kayeétl e, Konut Déké Kent se
0.50 yapélakma kartlaréna sahiptir.
Takénmazeén i matrer kll@ménaveg®rhdasl aré bul unmal
M¢ederl ¢ ¢6nden al eénan bil giye erglreer i t axkréanma
bul unmaktader .
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Uygul ama KKomutrDéRxléankeent Aé¢lanPlra @k hat!| ar é

T Bu t¢r planl é yerlerde konut yapél amaz. I
ve k¢l tegrel t esi sl erk,e -oelvurket usranjalyéjne iynPan car
parl ayécé ve yanécé maddel er i -ermeyen de

T Sosyal tesisler olarak bu al anl arsdsgaj Kamu
mekanlar tesis edilebilir.

T Bu alanlarda Ppaek alanl ar e, °czel ter mi nce
yapélabilir. Bu durumda kendi y°netmel ik

KOO Qs
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Dejerl eme Konusu Takénmaz Uygul ama K

33 Takénmazeén Tailglei Takyi dat B

30.05.201%arih, 12:38s aat i nde Tapu Kadastr o 6Gé ateidimdiiepm ¢ r
TapuK a yEBdal g e sy @dmaleaan i n adeljemd yeaneg kdmgmeaswa najeé da
i potek kayde yer al maktader.

Kpotl6k42013 tarih ve 6 0 yevmi ye numarasé ile Yape
11.000.000,00SD bedelle 1. dereceden ipoteklidir.

Ayr eéapu bklagesi nde fabri ka bimalsien a liefermuat ikilgiigrie t

mevcutturM¢ Kkt eri tarakehddej gahemesei talep edilm
yer alan makine ki pman teferruat | istesi dejerl emede
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34 Dejerl emesi Yapélan Gayri menkul Kl e KI gil
Al éSnat E&ml eml er iynrei méa k WGla¢ n Huk uk i Dur umun
Deji ki kliklere Klikkin Bilgiler

Dej er | e me gayrimenkuples ilgih MelikgaziBel edi yesi , Tapu M¢d

M¢ederl ¢y apPalden | n keolname yaao &@q%@gae y € |hérliakg bdef & eemd

sat ém ne | kom uhulaki doeumédia, h er han gimeypdanaeg ed enjeima ikk liir

35 Dejerl emesi Yapélan Projelerin KIgild@ Me v
Al énmadej e, Projesinin Hazeér Ve&aGmdy IGanmmadk
Ol an T¢m Belgelerinin Tam Ve Dojru Ol ar ak
Ve Projenin Gayri menkul Yat érem Ortakl éj €
Mevzuaté H¢igkegmler ter-evesinde Bir Engel

Takéennaz il gili ul akél an b¢2¢deydsiaslFeit mameé b

g°r¢ke¢ene g°re GYO Poengey¢omel ahenamakeéwmglagbei

al e nmasdailmektedis i y e

36 Dejerl emesi YaKdlgan i PrOd jag lakr, Klaggé Denetir
Ger -eklexktirdiiji Deneti mler Hakkénda Bilg

Dejerlloryet akb®mabhdage dBEnetul mku il e il gildi

denetime rastl anmamécxkt ér .
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B¥L! M 4. DEJERLEME3KI|IXYMRAIZIAAMLEKKKKN ANALKZI

41 Takénmazén Bulunduju B°lgenin Anali zi

KayseriK | i :

YézO|l -121wWQk: m)

N¢ f 1.358.9802016Y e | €)
Kl Tr a38i k No:

Kayseri, Terkiye' ni (I
15. Kehridir. 20114 e ALY
n¢gfusptisrahi Akkeéxl a, BN Y N -'_k
Hacéel ar , Kncesu, {0 C A \/‘\ 'MeIfnga\z,l
Pénarbaké, Sar éeoj | am, é‘z’/roma‘
Yahyal e, Tal as, ¥zlvat an 3 v '
Yekil hi sar ol mak
ol ukmakt adér Ankar 3
Anadol u' nun 3. b ¢y ¢ Ve
mer kezidir. Orta Kézeéel eéer mak Bl ¢m¢nde, Er ci
kuzeybatéda Yozgat, Kuzey ve kuzeydojuda S
g¢é¢nheybatéda Nijde, bateda i se Newkdghi rboiyll laanr
4506 ve 38A 186 kuzey enlemleri arasénda yer
kl asi k -ajlarda Kapadokya adé verilen b°l ge
G°l ¢0nden Fér atérne hKrpienke Ykoa dua rb uurzaadnan ge-er .
il gisini -ekmik ve pek -o0ok wuygarl ekl arén be
izere 6000 yéelléek bir tarihe s ahigptyi M. ¥ .
yéll arénda Anadol uodyga gelen Hi t K ser
22 km uzakl ékta bulu K ehr
Kur mukl arder K¢l tepe er
b¢yeék Kehri vV e An a gig
hoye¢kl erinden biridi ne n
yanénda yer alan Kar p el
kazelarda bu d°nemee " !
yazele tabletler bulugf TEEHY er C
Asurlu te¢gceccarl arl a * er.ar@seéenda
il ikkilere ait b||g| ‘ ’ K
M. ¥. 4000 yéléndan m ar
devaml é& ol ar ak yerIeK-w,.
Kayseri, thS-Sékyaél'éralP“*S
kanun ile b¢gyeéegkkehir unvaneé kazanméekt eéer . Ba
Beyekkehir Bel edi yesi ' nin sénérl aréna dahil
b¢yeéekkehir bel edky ds inmisre snem&relzarkéa bwadl ieldii | e
dairenin sénérlaréna genikletilmiktir. Bu seé
gel mi ktir. 2012 yéléenda -ékarélan 636@ésdwna
b¢yée¢kkehir belediyesinin sénérlare il me¢ |l ki
Genel Cojrafya ve Yery¢ze kekilleri
Kayseri, K- Anadol u"nun g¢ney boel ¢gmeg 11 e T
Kezeéel érmak b°l ¢m¢gnde vye 38 dadceel8 dadkika kukeyredemieri vé 34
derece 56 dakika ile 36 derece 58 dakika
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kuzeydojusu Sivas, kuzeyi Yozgat, bat @ésé N

Kahramanmar ak irKI | er i ile -evrilid

K ye¢zol -¢onfidinrKB. 92Z°kmemenegn yakl akék yegzde

En d¢kek arazi orané ise orman ve fundal ék

yéezoel -¢gmegnegn il -eler bapgésderdamékéme . akaj ed

Kl'in en °nemli ve

metr e yéksekl iJ®

Daj éedeéer . Erciyes

etekl erinde bir

tepelerinin bul

k¢me vol kander

turi zmi a-ésénda

varder DiJer °n

(3.735 m), Duman

Binboja Dajeée (2.

(2.500 m), Bakeéerd

Daje (2.100 m),

m) , Rostan Daj é [

(3.075 m), Kézé)l,viAyaon® rDnag z2 [Oalj. & 502 .nB78 m) , H

(1.900 m) Dajeder.

Klin ©°neml:. gl l eri Caméz G°| ¢, ¢co| Go | ¢, S

-ekKi tli b¢e¢yekl ¢kl erde barajl ar veKogwdleéa,l eSan

Sel kapane, Bah-el ik, Saréojlan ve Yamul a Barl

gl etleridir

KI'in °nemld.i akarsul ma |

gel mektedir. Kezel

kil ometrelik bol ¢ mg¢ é

i -erisinde yer al

kol l ar é ol ar ak Sar ¢

Kestuvan Suyu (48

Suyu (32 km) bul un

akarsul aré Zamant é e

(60 km)  Seyhan Nehrinin kol

durumundadeér

KIl'in 6walmdié i se De

kmz2) , Sarémsakl & Ov

Ovase (80 km2) ve P

KkIl:i mi SeoEToe ST

Kayser. KIl'inin bir-ok yerinde bozkeéer ikl i mi

kar yaj] ékl edrede iYse&k syea&ky lyarilk ]|l i mi h¢kem serer

N¢f usu:

Kayser. K1 i ngfusu 2000 yeéeléenda 1.060. 432 ik

yél énda n¢gfus begyekl ¢ ¢ bakéméndan son genel

5393 sayéenl €8 Yiamscai' nve 11 inci maddel erine g°r

mahal | i idarel er se-imlerinde uygulanacak ¢

ki kilijinin kaldeérél maséna ve bir ekl denim K

Bakkanl ejée'" nén 421 sayeéelée Kararéna istinaden

Adres Ver. Tabané'na yansételdejeée i-in, 201:<

Kayser. i linde buhikkanwen Kaypysapéuda wéar ak
L AL Gayri menkul Dej erl eme. ve M¢kKavir |l il
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cakter. N¢egfusun tamamé NMefhug nejf wrsl
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4-2 Mevcut Ekonomi k Kokull ar Ve Gayri menkul F
Dayanak Veriler
D¢nya ve T¢egrkiye Ekonomi sine Bakeécx
Gayri menkul ve °%zelinde konut sekt°r¢ne
si stemiKk riskler ol ar ak, d¢nya ek onomikgei nd
1l kemi zdeki f aa kd ek tr®%rs¢k auenmaunr | maamamrd et ki | e me
D¢nya ekonomi sinde yakanan yetersiz begyeéen
k¢resel olarak t¢gm ¢l kel er i far k|l @o miosyiund ay
yapél an anald®neem ddei kikkait f-aerkkmheek t edi r .
Birincisi 2008 k¢resel nemdei banheéeeseikoddm
hizmetler sekt®°r¢gne kaymécxk, reel sektor ¢ret
] €& il e yaparelocelrmukvleartdeekrn.o | |orje tki nb ikra pke
[
[

D
-
QD
(@)
‘o —

zmet ¢retimine devam et mel eri GYSH
d°nem ol arak i se; kriz ardendan ke
ryea p(nvaed ekl ar &) politikalarén yakandé
arkle birl eveleisliinn. yBgyudmé eémez t a?f gy
, d¢ken hammadde f i yenutudur.é, artan |
|l kel erinde kri zdennan2O0ily3i ypeel réfnoar mi a c
i n ve Rusyaobdbnéen art arda ekonomi k
|l a daha d¢klggr @gjpgankda hiezgerhi sami
engeye kavukamamal ar é gel i kmekt
er .
sell ekmesi ve pek -o0ok sekt?oryg
aetmeikn eg®°r 8uiradaeemer kez bank
l ar uygul amaséna paral el ol ar
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mi s i 2001 kri I nden ®swidaresi a
kesime getirilen d¢zenl emel
a b¢yeéesyiégnpgp nbuur dendda dignya
am artékeklbhooms snhoanpglept a

s a yyewsti tnmddea yait dedié md evjei Kti kK €
€ sonucu yabancé yateér émcel

woodxx=xoo

a
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n z
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<< T0oxXOQ®
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n fai zI
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t

yaomi Si de ol asée dési dial galr amaal ar-d
ak ©°maeé&meol erhit igylamaya bakl améxkt ér . Bu
I
y
e
[

x T <
D
- X

€] €é& °nlenmeye -al éekeéel méxkteér.
él enda art &n ljeeapmi nrtkibler yakbhaann di
gii Ki mi ol muktur. Hal kémézén sajduyu

o—posSs-——-xco—sg-—3g3<—~Zd~r~—ox< o

r hasar bé&roalomarke dtegri K kEarhelr i malsrag d

€ b
bir gd i Kk mpudkar edaki risk unsurl ar éné fazl aseéey
[ tl eri

Kirke inin kr eé&il amotd umwzseivyyte@n &may a éna
Ancak Tg¢rkiye °eakengmkasdéejdaleneyim ve kazandée
s¢recini olduk-a -abuk bir «kekil de der beklaeteinrz
gor ¢l megkt gr . Nor mal de pekun- oske réel kael nai cna jl t&okpbakr al yalendaon
bil mek T¢rkiye ekonomisinin ve paydakl arénén °ne
Kaynak GYODER 2016 4.. ¢eyrek Raporu
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T¢e¢rkiye Ekonomi si

T¢r ke kyoen o mi s i 201606nén ¢-¢nce -awld ki ddPen el
b¢yeée¢me %2, 2 ol arak ger-ekl ekmi ktir. Har camal
daral manén nedeni hane halkée t¢gketiminde g°©
katkénén artmaseé ol mEmmt ug-.¢ nicrieet-iemy rtegrri anfden dda
tar eémda, turi zmsivyel eulhaikztngertmaenrédne eviekiaj ér l-ej é
r¢len séraseéeyla %7, 7, %8, 4 ve %l1,4 dikeKl er

etkilerindenar endér él mék veriye g°re 2016 yeéelY&KHD- gdr
%2, 66 daral ma ol muktur .kiEywd ¢d k ®2malnmsi ssiomiun ikt ¢ yb
(850 milyar USD) seviyesindedir.

T, KK6 in GSYH hesap!| nalaléiykdladriei kyilkev e nbc e k i d°n
edi |l mi kyoml arRleavi 2013 veri si %4, 20den %8, 50e
%4 0ten %60ya y¢iksel miktir., Bc',yg,me oranlaré
- eg/ri i -in %3, 16den %4, 506e revize ol muktur.
Enflasyon 2016 yélénék&’o eé6B8engstosebi @l anMeahw
ol an hedefinin ¢zerinde tamamlamektd&r al Goda
t ¢t én, @t oankoatriyva Kekti ¢wesrndier aymael amal ar é il e
ol umsuz etkisi enfl asyonun y¢étkusre.k Yogéelrl-éekk | e
%5, 7, al kol l ¢ i -ecek ve tg¢gtende %32, ul akt ér
Emtia fiyatlaréndaki °snicneddee n2 O 1z6l dednae nd égke r ti il cean
milyar dolarage i | emi Kt i r . Ajustos 20166ya Ikgedad eyen
ticaret a-éeéjé Eyl ¢l den siotniub airtei nb ay ¢ekyd eal i5k6e ng e
Dék ticaret a-éjéndaki daralmayla 20160nén i
yaz ayl ar élnidral etruirnidzem igzel enen yavakl amayl a ye
milyardo!|l arl a bir yéel ©°nceki seviyesine ul akmeéecx
Gayri menkul Sekt?or ¢

Gayri menkul sekt°r¢ °9zelinde hem arzeée hen
Bu tip késtaslarén en ©°nemlil eri & raans éanl daan;|

u akém kol ayl ékl aréygnbunabéetanédakgear aheamak

gerek talep kararlaré a-éséndeam, glkomrktsen afi

kol ayl ék sajl anmasé di jlr- kdae tdlagdm nkea rod ruermséa

T¢rkiyedde konut arzé ile talebi yavak Yyaé

adet Kkonume ketle doeljuipk,tiaG&G50. 000 adet/ yel yeni Kk

g°re ¢l keeani zaleké Hawnwésé 19.481. 000 civarénda
s

ki kidir. 2006 vyéelenda konut ahiplifji orane
ger -ekl ekmi ktir.

Adrese Dayal e N¢fus ayéet Singtfamiu Vwer inidr
871 ki ki b Ekuratru ré .k ‘h@lz' i se binde 131653 olax

grubunda bulunan (-al ékma ajéndaki) n¢gfusun
%68 ol arlaekk ngiekrt-yeakk @¢oeochbk ol aX 4 ky da radnagkmu anngaf nu sOu

ise %23, 76ye gerilerken, 65 ve daha yukareée
merkez er i nde | kamet edenl erin orané 2015 yel e
yve ksel mi kK, bel de ve k°yl erde yakayanl ar én 0
deji kkenl er incelendijinde bakta konut ol ma
talebin s¢rdegjeé¢ g°zden ka-éréel mamal édeér .
Konut fiyatl afenaberkiunsedenide farkl & ge
al ecel el arén tdemci hKloelruitniv aertl kéijlée neeysnné z amand
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n konutun °neml i der kKzel Ibiuf ida
r Doj al negfus artékénén getirdi
ol kemi zde tal ebi di ri tut masé b
nut sekt frd gndger ubrat aai e kaomtua i [
ve | ¢ks segaentsegmenteal gbre brit
e [ ir. Ancak yatekémeamgeceyyladiamiailce k et
| standartlaréen ¢steé¢endakil el glud miakn atd étr al
ekonomi deki gel i kmel erden ve ticari haya
k demografi k etkenler gerekse sajlanan b
ayrimenkuls ekt °r ¢ne¢egn °nemlri gi°spobéragelkeorniuntd e s

de
]
e k|
h t

|l dejéndae ewdkdareéddaani&@l é] én yansémaseé da
t satéeke yakanér kam 9&rlagd7illeaelay 128%J;.
el mi k,da2Q146$&eB8m ol ar ak ger - ekl ekmi kK,
9.320 adet say | akméekt éer . 2016 ye
%4 arték g°°st t éB@8 dekiam badet
¢ de g°stermektedi
et, daki kada ise 2
i Kmel er sonucu kontu

[N e I )]
OX SNXIS X
DO SN TFTDOOWCS DG D

Ox® oWyl ©

o -

ve tal ebi gé
t, saatte 153
elyédada mel en
vragm meetkmiexkd i g © m yateér é&m h bindevaine k
l up 2017 yéeléenda da sat ek ttoapdléaaménd
a ndan hesapl anan Konut Fiyat
d i re<gl ¢ an@ém aamt Hedoni k &Kaéam.u
° crkiye gageml inmdme nkad n uatr t feikyee
ree éklaréen ise yakl akéek yareseée
Kf ade ettt z fiyat dinamiklerinde di kEKk
mekani zmasén iey eetdéd J gi derkelk diyat artexke
hezl e fiyat arté € olvaak | yaa@rell @erdcete . i Baanant @k
davranan konut piyasanén °nc¢ bir g°stergesi
Etkin bir konut finanman sistemi, o piyasada arz ledilir yeterli miktarda uzun vadeli konut
kredllerinin varl éjé ile dejerl endderkredininrarz P
mesi , °denebil ecekm&kon& uV é ageai ul birevadeye s ¢
masé konut finansmanénén bakaréséné be
Cumhur isyeed@n éeMe riksetza tBasntkiak | er i i ncel en
toplamda 2 Milyan KIL&wyan yPlk-aeak tvee
s°yl emek m¢mkye¢n. Kredi k uik | ar
da beraberinde getirmi«kt:i
ateéelan 240 ay vadel:| k amp e
k mal i yete katl anmal aré anl
I
n
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erin de¢gkmesi, sitegbrf | eadiof it a
il k -eyrejine olumlu katk
crkiye in ve konut sekt°r¢ b¢gyeéeyen
devam edecektir. Demoga f ve ekonomi k geli kmebhdeand@&jzé
sekt®°r¢n daha - ok potansi yel I -erdi i geor ¢
yakanabi laoenk| dal gd& k¢k veya dAbal ognio toilparvasr |
ol sun, ne dai ma fiyat é Daorltagzyceaske nd edegedaikmg |
sekt°rl e il gili istikrar ve dinamik yapé dev
Kaynak GYODER 2016 4.. ¢eyrek Raporu
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4-3 Dejerl eme Kkl emini Etkileyen Veya Sénérl a
Gayrimenku | gdrej er i niolumukakeé§eher
T Takénmazén mer kezi konumda ol maseé@
1T Cadde cepheli ol masé

T Parselin genik ol mas
Gayri medl nni etkiley: ol umsuz fakt©orl

e
il kg en
1 Fabri kada ¢retimin yapél mamaseé
ren b¢yeé¢k oranda eksoénomi k 2 mr ¢ng

44 Takénmazdéd i k|l er i

Ekspertize konu gayrimenké9.026,00m* Arsa¢, z e rMielikgazi belediyesinde 27.02.1984 tarih
onanl é& fabrika vaziyet pl aneé, 22.05.1985 t al
il ave yapé paajedi hmi g°yaepéhardan oglakt m&Btka d
m®+ 580 m2 sundurma ve vyaklakéek 840 m2 eko
ol ukmaktadér .

Dejerl eme Konusu Takeén:na53 ada 260Gdrsel 89%0R6,00mY imaré | a
par sel.i ¢ zer ikmes, ylaetéo ntaarrnids, RkAE3-A) yiap € a ysa@mallf adn
Bindacda g°zl e g°°r ¢l ¢r deprenms.el Abaak hkmismal atreésr
yépranmek, es ki b i ncaphdlegeed Wii | 4 realteidm rb i rBa Inarl an
badanal e, yeni -bdande kahaséndsait kdém cephe Kk
.st¢ plastik badanl e, es ki i dare binasénda K
duvar desenlidrFabr i kamémpar k& me vecnut gumcepredBn veazenanr
kattandér kapalaargi rdgrketim binalarénda demir,
doj r ansaédtéma ess ksit egiet i m bi nal ar eéenjdial ,v eh iaznmbeatr
ise merkezi kaloriferlidir.

MelikgaziBe | edi yMgd ¢ rkKimggryenndeg ap €l an iynecne |l eindeadeesn b i

kat+ 1 nor mal kattan, es ki i dar i bina i se; bo
+1nad mal kattan, il k i1 dare binasé zemin katt e
ol uktuju tekpnu talkémihnaxzém.ada ve parsel ol
edi | mi ktir.
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Lyeni Ridaavedndey ak | ak®&&m’bragltt kat 36gmk | amdka da

mahall erinden, 409m2 nkescid3 odaa k |1 & K € la Fnitkagntmahadierindani

ol ukmaktadéer . Bina °n cepheleri; tujla kap
al ¢ mimn yk a pl a macleépdhéeryanarkiSamtbiry e n i i dar ek lyaniadare € d «
bi nasé ol ar akMekrukl d zain éd amakkit laid@akseémenkas csi it sOtdeem| hi ¢
mekO©Onbkardai k kapl ama, d ¢ k k ©n a ma dbavaidar ve daeanldr;a m

al -e séva ¢sthye kiklaams tmakh abh d yy anddler .t avan kapl amas
Pencerele ve i - kapélaré ahkap dojramadér. stk
kata giri k hheenmmdzee ngjsnt kkaattttaann, kat !l ar arasé i ni

2PersoneIYeBiimajseé:ys%llnakékuprZtkat ve tek kat
depo mahallerinden | uk ma kt adp h e-yaibatkeyambirper sonel Ikibmaeaané

kKul I anél nBa nmaak tdaédké rc.e phe s i ncles é¢ émaans y st & mpled
D° kK e mlatoenozaikDuvarlar | nce s éva ¢Renhcerelp |vaes tii-k kbaopyéald:
girik kapeéelareée; al¢gminyum ve demir dojramadeé

3Gsvenl i kYeBRiinmadseé yakl akék 14 m2 olup tek kat-t

4Es ki Kd a ryerind8Y ankalskek El48m?2 |, bodr um k a&287mg,8lodaza k &
WC-k a t hol u mahal eri nde8m2, ¢ odad WCk&t adlu mahalleridenk é k
1. kat yaRBirmxe@dda2 WC; ty -at laoju énahallerinden, 2.k&87 m2, 5 oda2

WCkat hol u mahal | er icredpehre-yambarkbyamaiketsakd € ri.d aD ek tb |
ankul | anél mamakt ardeevsciustt ebfa @ hdllger. ;mahal | er de
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me k © n beeamiktinDuvarlarv e t avanl ar i nce ®Hénverle o8t pl &
ahakap dojramader.

5Kl k Bd a everiadey a k | a k4Z3m? B odaantregi r i k h ol w | mahmalklt i
1953 yapeéemeée cepheli japd mya)ckskibiti dja-re bikhles&lbanéel mam
| sét ma mevsuéemid®e K e manermar,Duvarlarve t avanl ar i nce
boy aRericerele PVC, i - kapeéelar ahkap dojramadér.

6 Ambar Binal a ryérindey a k | a k3% m’btr 5t8 0 m2 sundur man ad laan
ol ar ak kul Il a®é Imaarks vasdileermi dé K ie Iméir g 1t ; Duwdrlar mce
séval eder. Tavkaxilywan gzaeniir <Ka-rPencardlev avnei zg iirliek
demir dojramader.

[ Es ki cve gdmekimneb i n aYverindey a k | a k 8.600 ni2rygetme k hane b
ekonomi k °mrak | daPE ku alarg, yemeBBhare® veenet i m bi nasé |
ol ukmakt aedsékri. gksue sambi nasé ol al s &t mmEekscidist r edmid
D° k e msahaebetonDuvarlari nce séval édeér . Tav an | Pencerdeget o n
girik kapélareée demir dojramadeéer.

45 Dejerl eme Kkleminde Kuléeimameéel ¥r Wedeamleein ,
4-5.1Ems a | Kar kél akt é@érma Yakl akémé Varsayeém
Bu kar keél acktbéernnzaelré vyeaykal aikktatrme m¢l kl erin sat é

al er ve karkel aktérmaya daymdlé dliar akk | deenjl eer Id
me¢ |k, a-ek piyasada ger-eklexktirilen benzer
verilen tekliflerde dikkate alénabilir.

Bu y°ntemde, mevcut pazar bilgil ermandenr vid e
g°r¢kmel erden faydal anél makt a; b°l gede yakeér
benzer gayrimenkul |l er di kkate al énar ak, Paz
durumu ve fiziksel e°zeelvleiskilnedre dfiibyiat k raiytaerrlla
takénmazlar i -in dejer belirlenmektedir.

452 Proje Geliktirme Y°ntemi Varsayeéemlareé Ve
Bu y°nt em, dej erl emesi yapélacak arsa ¢zerin
taraflarca (esa sahibim¢ t eahhi t ) belirlenecek ©°zellikler
kokull aréna, toplam piyasa rayi- bedelinin t

Proje G¥Imkeéimir médar sayemlaré ve Nedenl eri
1 Dej er | eme sair syaanpeénl abcuagke, nk ¢ dejerinin, i

N

-ékarl aréna exit olduju kabul edilir.
1 Bu y°nt emde, dejerl emesi yapélacak ar
kull anéel déjé varsayéel ér .
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453 Nakit Akekeée (Gelir) eWNaderleak @meé Varsayeém
Bu karkélaktéermal & yaklakém dejerl emesi yapeé
i ndirgeme y°ntemi il e dejer tahmini yapar .
(genelli kle net gedejrermr atkiamié ) i ve itlainkhknil laindint
Orané yada her I ki sini de dikkate al ér. Gen
yé¢ksek yatérém getirisini sajlayan geli.r akeée

454 Mal i yet Olukumlaré Yakl akémé Varsayeéml

Ve Kull anél an Veriler

Bu mukayesel. yakl akem belirli bir me¢l k¢egn s a
veya ayné yarareé saj leadyeadbcidkeclegu k ao |l misrel a§ lekn &
bajl aménda, I nsanl arén zaman darl ej é, -exKi t|
alternatif bina inka etmek yerine benzer b
savunulurbird r um dej i I dir. Uygul amada yakl akem, ye
dejerl emesi yapeélan gayri menkul i -in °denebi
daha az fonksiyonel m¢l kl er i -in amortismaneée

Bu y°ntemde,

T Gay i menkul ¢n dejerinin, arazi ve binal ar
gel di Ji kabul edilir.

T Mevcut bir yapénen g¢é¢ngégmgz ekonomi k K oK.
gayrimenkul ¢n dejerl emesi ima@ mé nb aazn ak aibluHl e
dejeri ile a-éeklanabilir. Kullaném dejeri
dejerini bil mese bile malén ger-ek bir de

1T Gayrimenkul ¢n °nemlii biri kel sahiex oolodu Ku ¢
nedenl e, gayrimenkul ¢n dejerinin fiziki
demode ol maséndan dol ayé =zamanla azal aca
dejerinin, hi-bir zaman fWaeni deol amapaeapme

1 Gayrimenkul ¢n bidtavmal vegBlikbleclejrtiekapé Bi
bina teknik °zellikleri, binalarda kull a
edil en binal ar én eahhit irmadatlay snpéli et g&r g ermanlg d
dayanarak hesapl anan maliyetler g°z °n¢gnd

T Binal ardaki yépranma ©payeée, yéll ara g°re
g%zl e g°r ¢l ¢r finzairkaik dhuersuanpul adni ékrk.at e al &

46 Uygun G°r ¢l en Dejerleme Y°ntemlerinin Se-
Dejerl emede; dejerl emesi i stenilen gayri men
karkeéel aktérel abieédirl eemedrmhretn? r nebknzetissspdabtp arsa
emsall eri, ibn°cledeenmemsi | cil er vV e i lgi | i de
dejerl etnBunibl Pk e takénmazén dejerl emesinde
anal i zi birlikte ek wlilram&alnmék deljwepx i mwen a | gg%rée |l r
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Dejerl emede Esas Al énan Emsal Veriler
o Eyl
E2 o
Not: Rapor tarihi itibariyle 1 Euro=36TL ol arak esas al enméexteér .

Dej erdemes u t ak émamdaramumalsahip @y m & a sinde 4553 Ade
Emsal 1 | 2078 Parseldgrer alan4.833 m2al anl ébeoyamujaedi |l en ars
Sat € 3.550.000TLbedel i |l Barssadgléeillmkoeraséendan vyak
Arsa | parsel ifraz edilmesi gerekmektedir35TL/m2)
Megagrand Yaman Gaywnenkul Tel: 0532 159 11 39
Dejerl eme konusu t akeénmada7 Ada SeParaeldia382 m?2
Emsal 2 _ : . . _
Satéalanl?’ Ems al 2,00 ticari i marl & ol |
Arsa Euro bedel ile%.148000 TL) saé | € (B.868TiL/m2)
Re ma x Kralit0 &43 21% 88 38
Dejerl eme konusu t akeénneszmainl eKaasyumé ub ©
Emsal3|parsell erin hemen arka parselinde, 3
Sat ée|toplamda 800 m2 hisse atal £ve 6 kata izinli, konut mar | & ol duj u
Arsa |eml ak-é& 22200&TLberdeaeh 1 I(BBl-/mmR)eél ekt ér .
Re ma x Kralt0&43 216 88 38
Emsal 4 Dejerl eme konusu t akeé m8dd&e2 iallteplasidBdng2 bi°r
_lal ané vy a peydnadilertl iecar] at i ma Eurcebedelriles}64.300%L2
Sat e ) _
Arsa sat é(ls3zt/m2) .
Akdamar EmlakTel: 0532284 53 36

VvV e
5KmM.o :
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